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| Liegenschaftspolitik in Berlin

GrolRenordnung

— Flache Berlin gesamt rund 89.000 Hektar (890 km?)

— Etwa 420 km? der Flache des Landes Berlin per 01.05.2014 im Eigentum
des Landes Berlin

— 93 % davon dienen ausweislich der Angaben des Automatisierten
Liegenschaftsbuches (ALB) nach den bislang vorgenommenen
Einschatzungen der Verwaltung der Erfillung von Aufgaben der
Daseinsvorsorge und sind als Fachvermogen gekennzeichnet

— 64 % des Fachvermogens sind Gewasser und Griinflachen

— 25 % sind Verkehrsflachen

— Ubriges Fachvermégen im Land Berlin, also auRer Gewdsser, Griin- und
Verkehrsflachen, beispielsweise Verwaltungsgebaude, Schulen, Kitas,
Sportplatze, Kultureinrichtungen oder Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen

— 3 % sind Grundstticke, die fir Fachaufgaben nicht mehr benotigt werden;
sie sind derzeit als sogenanntes Finanzvermogen gebucht
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| Liegenschaftspolitik in Berlin

1 Aufteilung der Bodenfliche am 31.12.2014 nach Art der tatsachlichen Nutzung

Wasserflache
. 6,7%
Flachen anderer Waldfiache
Nutzung 18,4%
16% .

Verkehrsflache
14,
o Landwirtschaftsflache
4.3%
Betriebsflache
0,6%
Erholungsflache
12,0%

Gebaude- und N
Freiflache
41.5%

Statistischer Bericht 2014
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| Liegenschaftspolitik in Berlin

Sportanlagen, Freibader
8921 ha
71%

Friedhdfe (landeseigen,
konfessionell) 1.125 ha
8.7%

Griin- und
Erholungsanlagen 6.540 ha
Kleingarten (einschl. 50,6%
Rahmengrin) 3.049 ha

23 4%

Griinflachen auf
StraBenland 1.322 ha
10,2%

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Offentliche Griinflichen in Berlin, Stand 31.12.2013

Dr. Gabriele Gutzmann

Jahr: 2013
Gebiet ha Prozent
Grun- und Erholungs-
anlagen (einschl 6.540 50.6%
Kinderspielplatze)
Grinfizchen suf 1.322 10,2%
Stralenland
Kleingérten (zinschl. 3019 23, 4%
Rahmemgrin)
Friedhfe {landeseigen, 1.125 57%
konfessionell)
Sportanlagen. 921 7.1%
Freibadear
Gesamtfliche 12.926 100%
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| Liegenschaftspolitik in Berlin

Liegenschaftspolitik im engeren Sinne: Umgang mit landeseigenen Grundstiick
Liegenschaftspolitik im weiteren Sinne: Umgang mit Grundstlicken

,Mit dem Konzept zur ,Transparenten Liegenschaftspolitik hat das Land Berlin
umfangreiche Leitlinien zum kinftigen Umgang mit landeseigenen Grundstlicken
auf den Weg gebracht. Ziel ist eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik mit
langfristig-strategischer Ausrichtung” (Senatsverwaltung fir Finanzen).

Stadtentwicklungspolitik

Liegenschaftspolitik Mittel: An-und Verkauf, Erbpacht,
Beziiglich landeseigener Grundstiicke Vermietung, Programme, Plane,
Beziiglich nicht landeseigener Grundstiicke Projekte, MaRnahmen ...
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| Liegenschaftspolitik in Berlin L@L’

Willkommen beim Liegenschaftsfonds Berlin!

Wir sind der Portfoliomanager der landeseigenen Grundsticke Berlins. Wir
analysieren und bewerten, verwalten und optimieren, verkaufen und
vermieten Immobilien jedweder Art. Fir brachliegende Standorte schaffen
wir neue Perspektiven: finden Kaufer oder kreative Zwischennutzungen,
sichern Werte fir nachfolgende Generationen und unterstitzen die Stadt
bei der Umsetzung ihrer sozial-, kultur- und umweltpolitischen Ziele.

Qualifizierung

Um brachliegende Immobilienschatze als Werte tberhaupt nutzbar zu

machen, kimmermn wir uns um deren Qualifizierung: Wir sorgen dafur,

dass Grundsticke, die mit dem aktuellen Planungsrecht nicht vermarktbar

sind, planernisch entwickelt werden und sich ihnen somit neue

Nutzungsperspektiven eréffnen. Hiervon profitieren alle Beteiligten: Die

offentliche Hand als Verkaufer hat die Sicherheit, dass ihre

Nutzungsvorgaben umgesetzt werden, und der Investor erhalt belastbare

Aussagen zu den Rahmenbedingungen der Nutzung
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| Liegenschaftspolitik in Berlin

— Aktuell 23 Objekte im Internet zum Verkauf

— Bieterverfahren, Uberwiegend Grinflachen

— von ca. 500 m? bis 1000m?

— fur den Bau von 1/2-Familienhdusern,

— in Pankow, Marzahn-Hellersdorf und Treptow-Kdpenick

— Baurecht in Aussicht gestellt, auch da, wo der FNP Griinflache
ausweist (GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG Goldsternweg 33, D-

12524 Berlin, Alt-Glienicke)

ZT T )R

Dr. Gabriele Gutzmann °



Il Griin- und Freirdgume in Berlin AbgeordnetenhausBERLIN Drucksache 17/ 20 266

Nicht behandelte Miindliche Anfrage

17. Wahlperiode

,Weltweit wachst das Interesse an
stadtischem Grun, aber die
Zukunftsperspektiven sind unsicher”
(Wettels 2012/13).

Nicht behandelte Miindliche Anfrage Nr. 15

des Abgeordneten Stefan Evers (CDU)

aus der 26. Sitzung des Abgeordnetenhauses vom 31. Januar 2013 und Antwort

Dauerhafte Sicherung von Kleingartenanlagen

Strategle Stadtlandschaft Berlin

i |
natirlich urban Prof« duktiv

Kein Mangel an Planwerken, Publikationen, Veranstaltungen, Sitzungen,
Arbeitsgesprachen, Tagungen, Konferenzen, Kongressen, Initiativen,
Netzwerken, Vereinen, Verbanden, kleinen und groBen, schriftlichen und
miundlichen Anfragen im Abgeordnetenhaus !
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am 10. und 11. Juni 2015 in der Akademie der Kiinste, Berlin STA[]T c.
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Il Griin- und Freirdume in Berlin

Unterschiedliche Begriffsbestimmungen und —abgrenzungen im Umlauf
Hier, auf Basis von Anschauung:

Raum

» Grunraum
»* Grauraum 5 Freiraum

s Blauraum

»* Bauraum

Dr. Gabriele Gutzmann
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Il Konfliktkonstellationen und Beispiele

,Die Konkurrenz der Nutzungsanspruche hat sich zweifellos verscharft:
Wohnen steht im Wettbewerb mit gewerblicher Nutzung, beide
wiederum konkurrieren mit der ebenfalls erforderlichen sozialen
Infrastruktur oder dem notwendigen Freiraum. Es ist eine
Binsenweisheit, dass Flachen nur einmal vergeben werden kénnen und
dass die Vergabe sehr langfristige Folgen zeitigt” (Akademie der Konrad-
Adenauer-Stiftung 2014).

Wo Bauraum entsteht, geht Griinraum verloren. Der verbliebene
umgebende Griinraum andert seinen Charakter.

Eine Liegenschaftspolitik, die auf massiven Verkauf von Griinrdaumen
setzt, setzt in der Regel damit auch auf eine Umwandlung in Bauraum.

Dr. Gabriele Gutzmann



Il Konfliktkonstellationen und Beispiele

Mogliche Konfliktkonstellationen

Zur Ganze/ | Griinraum | Grauraum | Blauraum | Bauraum
Partiell

Grunraum 1 5 9 13
Grauraum 2 6 10 14
Blauraum 3 7 11 15
Bauraum 4 8 12 16
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[Il Konfliktkonstellationen und Beispiele

Beispiele

N o=

O XN AW

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.

(wird)
Griinraum / andersartiger Griinraum : ein Teil eines Friedhofs soll Hundefriedhof werden
Grauraum / Grinraum : die Autobahniiberfiihrung am Breitenbachplatz soll
rickgebaut werden (Forderung Bl)
Blauraum / Griinraum: Trockenlegungen, kiinstliche Inseln
Bauraum / (temporér) Grinraum: Palast der Republik
Grinraum / Grauraum: Aufgabe von Kleingarten fur die A100
Grauraum / andersartiger Grauraum: Strallenausbau, ggf. gekoppelt mit 5
Blauraum / Grauraum: Verrohrung von FlieBgewassern
Bauraum / Grauraum: Hausabriss fiir A 100 (Proteste)
Grunraum / Blauraum: Vorschlag eines Wasserbeckens auf dem Tempelhofer Feld,
Ansteigen des Grundwassers in Kleingartenanlagen in Charlottenburg
Grauraum / Blauraum: Uberflutung von StraRen bei Starkregen
Blauraum / andersartiger Blauraum: das Kippen von Gewassern, Motorbootverbot
Bauraum / Blauraum: Uberflutete Keller
Grinraum / Bauraum: der Klassiker, Oeynhausen, Mauerpark, Thaelmannpark,
Guterbahnhof Wilmersdorf, perspektivisch das Aus fur zahlreiche Kleingarten, Brachen
Grauraum / Bauraum: Bebauung oder Uberbauung versiegelter Flichen (Schlange)
Blauraum / Bauraum:
Bauraum / andersartiger Bauraum: Palast der Republik / Humboldtforum

Dr. Gabriele Gutzmann



IV Bedeutung von Griinraumen

Bundesweite Internetbefragung zur Burgerzufriedenheit mit den kommunalen Grinflichen 2013
Berliner Ergebnisse

Wie wichtig sind IThnen Griin- und Parkflachen?
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M sehr wichtiz M wichtig = teilsfteils Mweniger wichtiz B unwichtiz M keine Angabe
Abb. 3 Bedeutung von Grin- und Parkfldchen

Das Diagramm (Abb. 3) zeigt, dass fur die Mehrheit der Teilnehmenden die kommunalen
Grunflachen wichtig bis sehr wichtig sind. Dieses Ergebnis wurde auch in den Vorjahren
erreicht.

Bundesweite Internetbefragung zur Blrgerzufriedenheit mit den kommunalen Grinflachen 2013

Dr. Gabriele Gutzmann 16



IV Bedeutung von Griinraumen

Wie wichtig sind Griinraume

,Ein grines Umfeld in den Stadten bedeutet Wohn- und
Lebensqualitat, fordert Bewegung und Erholung, schafft (...)
Gestaltungsraume fir Begegnung und gesellschaftliche Teilhabe und
ist unersetzlich fur Naturerfahrung sowie fur Klimaschutz und
Klimaanpassung” (Text Kongress Grin in der Stadt 2015)

Grun ist
* unabdingbar fiir die physische, seelische und geistige menschliche
Gesundheit

* Nahrungsgrundlage
 Lebensraum fiir andere Lebewesen

Dr. Gabriele Gutzmann



IV Bedeutung von Griinraumen

,Im verdichteten Stadtebau wird in der Regel an den wohnungsnahen Freiraumen ge-
spart, die Gbrigen Elemente wie z. B. Gebaude, Stellplatze, ErschlieBung bleiben meist
unangetastet. Freiraume kdnnen aber nur bis zu einem bestimmten MaRe verkleinert
werden, andernfalls leidet ihre Benutzbarkeit. Bei knappem Raumangebot mit festgeleg-
ten Nutzungen bleibt kein Spielraum mehr fiir andere Aneignungsformen als die geplan-
ten. FUr Spontaneitat und Kreativitat ist kein Spielraum mehr vorhanden.

Dem gesteigerten Bediirfnis nach Wohnraum (gm pro Kopf der Bevilkerung) wurde in
den vergangenen Jahrzehnten Rechnung getragen, dem nach Freiraum jedoch nicht in

vergleichbarer Weise” ( Spithover, 2002).

Ein Trend, der sich aktuell in Berlin durch Zuwanderung und Bautatigkeit noch
verstarkt

Dr. Gabriele Gutzmann



V Fragen und Forderungen

Grun verschwindet Stiick fiir Stiick, ob landeseigen, in Bundes- oder
Privatbesitz

* Keine weitere Verdichtung im Innenstadtbereich und im
innenstadtnahen Bereich zulasten von offentlichem Griinraum (Parks,
Kleingarten, Friedhofe, Spielplatze, Sportanlagen) und
naturschutzfachlich relevanten Stadtbiotopen, auch langerfristiger
Erhalt einiger Brachflachen anzustreben
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V Fragen und Forderungen

Wie kann im jeweiligen Einzelfall eine Gesamtbetrachtung, etwa auf Basis des
Landschaftsprogramms, starker zum Tragen kommen?

e Starkung der Landschaftsplanung gegeniber der Bauleitplanung

e Starkung der Mitwirkungsrechte von Naturschutz- und
Kleingartenvereinigungen und Abgeordnetenhaus bei Aufstellung und
Anderung von Planwerken der Landschaftsplanung (einschlieRlich
Kleingartenentwicklungsplan)

e Starkung der Mitwirkungsrechte von Naturschutz- und
Kleingartenvereinigungen, der Bezirksverordnetenversammlungen, der
Blrger und des Abgeordnetenhauses bei Aufstellung und Festsetzung
von Bebauungsplanen

* Besondere Gestaltungsanforderungen im AGBauGB auch in Hinblick auf
Grunraum

 Harmonisierung der Planwerke,

e Starkung der planerischen und pflegerischen Ressourcen in den
Verwaltungen

Dr. Gabriele Gutzmann



,Der Berliner Freiraum ist gleichzeitig Sinnbild fiir die Kreativitat der Stadt

und hat Anziehungskraft auf Besucher aus aller Welt” (Freiraum Berlin -
Nachhaltigkeit in Stadtebau und Projektentwicklung, 10. Juni2014)

Dr. Gabriele Gutzmann
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